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Trq nepremiénin: Obcuten upad poslov |
Hotel z duSo: Antiq hotel v Ljubljani |
Urbanizem in prostorska kultura: oblikovati
prostor /| Kontejnerska arhitektura: Hise iz
zabojnikov, ki se zlagajo kot legokocke | Urbani
[)I'OStOI'iZ Izbor oblikovno najboljsih trgovin in javnih

prostorov v Ljubljani
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Naj k boljsi kakovosti zivljenja prispeva tudi boljSe
kurilno olje. Aditivirano kurilno olje OMV futurPlus
stane prav toliko kot obicajno ekstra lahko kurilno

olje, vendar zagotavlja vec toplote. Inovativne

reSitve skupine OMV odslej tudi v vaSem domu. 0“v
Za narocilo poklicite na brezplacno telefonsko 5 . )

stevilko 080 2332. Ve¢ informacij na www.omuv.si. Vec¢ kot gibanje. O M V



Cudoviti parketi z vsega sveta
[

www.alpod.si

PARKETI EKSKLUZIVNI
PARKETI DVOSLOJNI
PARKETI TROSLOJNI

PARKETI MASIVNI
LESENE ZUNANJE OBLOGE
LESENE FASADNE OBLOGE
PLUTA, LINOLE]J in VINIL OBLOGE
LAMINATNI PODI

V salonu 900 vzorcev talnih oblog Parket WENGE

SALON ALPOD CERKNICA | Podskrajnik 19 | SI-1380 Cerknica
a pa t.01 707 14 00 | f. 01 707 14 20 | info@alpod.si | www.alpod.si

talne obloge SALON ALPOD LJUBLJANA | Jurckova 233 | t. 01 600 34 60
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Upad prometa na slovenskem trgu nepremicnin

. STEVILO TRANSAKCIJ ZA STANOVANJA V ZADNJEM CETRTLETJU 2007

. STEVILO TRANSAKCLJ ZA STANOVANJA V ZADNJEM CETRTLETJU 2008
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Pri pripravi zemljevida smo uporabili podatke Geodetske uprave RS
o Stevilu transakeij in, evi v evidenci trga i
do konca leta 2008,

Geodetska uprava RS, februar 2009.
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Po zadnjih podatkih Geodetske uprave RS se je promet s stanovaniji lani v primerjavi z letom poprej

zmanijsal za vec kot tretjino, promet s hiSami pa za vec¢ kot polovico
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Nobenega dvoma ni, da svetovna fi-
nancna kriza vpliva tudi na slovenski
trg nepremicnin. Banke postavljajo
Cedalje ostrejSe pogoje za pridobitev
posojil, to pa obcutijo predvsem inve-
stitorji. Razmere seveda Se zdalec¢ ni-
so primerljive s tistimi v ZDA, Veliki
Britaniji, Spaniji in nekaterih drugih
evropskih drzavah, kljub temu pa jih
ne gre podcenjevati. Ta trenutek je Se
najzanesljiveje reci, da je slovenski
nepremicninski trg otrpnil. Po podat-
kih Geodetske uprave RS se je Stevilo
nepremicninskih poslov lani v pri-
merjavi z letom poprej obcutno
zmanjsalo. Promet s stanovanji se je
zmanjsal za vec kot tretjino, promet s
hiSami pa za vec kot polovico. Vodja
evidentiranja trga nepremicnin na
GURS ALES PEROVSEK pojasnjuje, da
se je v prvem Cetrtletju lanskega leta
promet obcCutno zmanjsal, temu pa
je v drugi polovici leta sledilo Se zni-
zevanje cen. Tako se je v prvem cCetr-
tletju leta 2008 promet s stanovanji v
primerjavi s predhodnim cetrtletjem
zmanjsal za 29 odstotkov, promet s
hiSami pa kar za 58 odstotkov. Do
konca tretjega Cetrtletja leta 2008 se
je v primerjavi s prejSnjim letom upa-
danje realiziranega prometa s stano-
vanjskimi nepremicninami Se sto-
pnjevalo. V zadnjem cetrtletju pa se
je ta trend vendarle ustavil. Kljub te-
mu je bil promet s stanovanjskimi
nepremicninami zadnje Cetrtletje le-

1. Danes ni ve¢ mogoce vseh
stanovanj prodali Ze v €asu
gradnje in po ceni, ki jo
investitor poljubno navije, kot se
je dogajalo konec devetdesetih
let oziroma vse do leta 2006.

ta 2008 najmanjsi v zadnjih dveh le-
tih, odkar ga sistemati¢no spremljajo
v evidenci trga nepremicnin.

Po zadnjih ugotovitvah GURS bo rast
cen nepremicnin leta 2008 na ravni
drzave 3- do 4-odstotna, leta 2007 je
bila 6-odstotna, leta 2006 pa skoraj
20-odstotna. Toda vecje spremembe
Sele prihajajo. PerovSek meni, da bo
rast cen leta 2009 prvi¢ po nekajle-
tnem vzponu negativna.

KUPCI SO PREVIDNEJSI

Da je promet z nepremicninami ob-
¢utno manjsi, ugotavljajo tudi nepre-
micninski posredniki. Po mnenju di-
rektorja podjetja ABC nepremicnine
ANDREJA KUPLENKA se je promet za-
dnje leto zmanjsal za priblizno 40
odstotkov, pri ¢emer je bil upad naj-
vedji, kar 70-odstoten, prav v zadnjih
treh mesecih. Temu so s krajsim odlo-
gom sledile tudi cene. »Ponekod so se
cene zniZale v povprecju za okoli 10 od-
stotkov. Najvecje je bilo zniZanje pri ne-
premicninah vecdjih vrednosti in tistih,
ki so na manj zanimivih lokacijah. Veli-
kega znizanja na splosno gledano sicer
ni bilo, opazneje - za priblizno 10 do 15
odstotkov - so se pocenile le tiste nepre-
micnine, pri katerih se prodajalcem za-
radi razlicnih vzrokov mudi s prodajo.
Ob tem moram poudariti, da je bilo pro-
meta zelo malo in da je zaradi tega tez-
ko narediti korektno analizo.«

Direktor podjetja Svet nepremicnine
VLADO PETEK je ogorcen zaradi poro-
Canja nekaterih medijev o velikan-
skem znizanju cen stanovanj. Meni,
da bodo cene novogradenj ostale na
priblizno taksni ravni, kot so zdaj, pa-
dec cen pa je po njegovem mozen pri
starih stanovanjih. Poleg tega je pre-
pric¢an, da bo cena kvadratnega me-

tra za nadstandardna stanovanja na
izjemnih lokacijah Se vedno lahko do-
segla tudi 6000 evrov in vec. »Zadnje
tedne opazamo izredno veliko zanima-
nje kupcev za nakup nepremicnin. Gre
za kupce, ki so presodill, da je sedaj pra-
vi ¢as za nakup nepremicnine, kar je
dejansko res,« pravi Petek. In dodaja:
»Ljubljanski nepremicninski trg je se ve-
dno v krcu, ki so ga povzrocili predvsem
mediji s porocanjem o velikanskem zni-
Zanju cen. Nekateri so porocall, da se
bodo cene stanovanj znizale tudi do 60
odstotkov. Ko bo v medijih dovolj infor-
macij, ki bodo kazale dejanske razmere
na nepremicninskem trqu, bo tudi tran-
sakcij vec.« Petek poudarja, da sloven-
ski nepremicninski trg ni primerljiv z
zahodnoevropskim ali ameriSkim.
»Dejstvo je, da je na naSem trgu Se ve-
dno premalo kakovostnih stanovanj, ker
se je v preteklih 30 letih premalo gradilo
oziroma se na nekaterih lokacijah, kot
so na primer Murska Sobota, Krsko, Bre-
Zice in Savinjska dolina, sploh niso gra-
dila nova stanovanja. Trg v Ljubljani bo
stabilen, ko bo na njem dovolj ponudbe,
predvsemn novogradenj,« pravi Petek.
»Ce bo trg deloval dokaj normalno, bo
tudi Stevilo novozgrajenih stanovanj na
letni ravni vedje, sicer pa bo manjse. Ra-
zumljivo je razmisljanje investitorjev, da
Je ceneje za nekaj casa zamrzniti projek-
te, kot pa delati zalogo, ki jo bo tezko
prodati. Navsezadnje je ceneje financira-
ti zemljisce za gradnjo kot pa stanova-
nja, ki jih ne mores$ prodati.«

Da pri nas vpliv finan¢ne krize na ne-
premicninski trg ni primerljiv z vpli-
vom v nekaterih drugih evropskih
drzavah in ZDA, poudarja tudi Ma-
TJAZ PUCEL] iz nepremicninske agen-
cije Property. »V drzavah nekdanjega
vzhodnega bloka so imele vodilno vlogo

pri financiranju avstrijske in nemske
banke, na primer avstrijski Raiffeisen, ki
pa se je na nepremicninskem trgu zelo
opekel. Spomnim se, kako so se pred-
stavniki bank leta 2007 na forumih sej-
ma Expo Real hvalili z vec sto milijonov
evrov vrednimi nepremicninskimi na-
lozbami v Ukrajini, na Poljskem in Ce-
Skem. Danes pa mediji porocajo, da so
te banke v mati¢nih drzavah v teZavah
in da jih reSujejo z drZzavnim denarjem.
Ne vemn, da bi bila katera koli od tujih
bank v teZavah zaradi poslov v Sloveni-
ji. Poleg tega je treba vedeti, da ima
ogromno financnih institucij v Avstriji
velike izgube zaradi propada ameriske
investicijske banke Lehman Brothers.
Vseh teh vplivov na slovenskem nepre-
micninskem trqgu ni bilo tako mocno
cutiti. Tuje banke v Sloveniji so pac¢ mo-
rale zaostriti pogoje zadolZevanja, ven-
dar ne zaradi razmer pri nas, pac pa
zaradi dogajanja na mednarodnih de-
narnih trgih in poloZaja svojih matic-
nih bank,« pravi Pucelj. »Res je, da so
danes kupci bistveno bolj osvesceni,
hkrati pa so nanje vplivali mediji s po-
rocanjem o zniZevanju cen na nepre-
micninskem trqu. Zaradi tega niso ve¢
pripravljeni placati prve ponujene cene.
Danes ni ve¢ mogoce vseh stanovanj
prodati Ze v ¢asu gradnje in po ceni, ki
jo investitor poljubno navije, kot se je
dogajalo konec devetdesetih let oziroma
vse do leta 2006.«

O vsesploSnem znizanju cen nepre-
micnin po njegovem ni mogoce go-
voriti. »Vecina prodajalcev vztraja pri
prodajnih cenah iz sredine leta 2008,
to pa se pozna pri Stevilu realiziranih
transakcij. Menim, da se je trgovanje z
nepremicninami zadnje leto zmanjsa-
lo za 30 do 40 odstotkov. Vendar mo-
ram hkrati poudariti, da so se v nasi



agenciji v zadnjih Sestih mesecih po-
vecali posli, kar zadeva oddajo nepre-
micnin v najem, Se zlasti poslovnih
prostorov.« VecCje povprasevanje po
najemu nepremicnin je lani pov-
zrocilo opazen dvig oglaSevanih na-
jemnin v Ljubljani, kjer najemnine
rastejo ze od marca 2007. Povprec-
na letna rast oglasevanih najemnin
leta 2008 v Ljubljani je bila 11,8-od-
stotna. To je velik skok v primerjavi
z letom 2007, ko je bila rast zgolj
3,3-odstotna. Intenzivna rast se je
zacela v drugi polovici lanskega le-
ta. Povprecna oglaSevana najemni-
na se je v pol leta dvignila za 8 od-
stotkov. Najbolj so se dvignile naje-
mnine za enosobna, trisobna ter
pet- in ve¢sobna stanovanja. MARKO
PUSCHNER, urednik spletnega por-
tala Slonep.net, meni, da je vzrokov
za dvig najemnin v Ljubljani vec:
»Leta 2008 se je mocno zmanjsalo Ste-
vilo nakupov stanovanj. Predvideti je
mogoce, da se je zaradi nezmoZnosti
nakupa stanovanja, ker so cene previ-
soke, vec¢ potencialnih kupcev odlocilo
za najem, to pa je pripeljalo do vecje-
ga povprasSevanja. Zaradi vecjega pov-
prasevanja se najemnine seveda lahko
dvignejo. Vendar se postavi vprasanje,
koliko je dejansko taksnih najemnikov,
saj veliko kupcev stanovanje le zame-
nja. Vecja verjetnost je, da vzrok za
rast tici v pricakovanjih najemodajal-
cev, da bodo lahko iztrzili visje naje-
mnine. Zgledujejo se po cenah stano-
vanj, ki so zadnja leta mocno rasle,
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najemnine pa jim niso sledile. Hkrati
moramo vedeti, da pri sedanjih cenah
stanovanj oddajanje Se vedno ne zago-
tavlja dovolj velikih donosov. Vprasa-
nje je, ali bo trg prenesel taksen dvig
najemnin.«

Pucelj glavni vzrok za zmanjSanje
Stevila nepremicninskih transakcij
vidi v tem, da sedaj ne kupujejo vsi
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BoljSipoglednasvet!
Izkoristite zimske
popuste na montazo in
stavbno pohistvo iz nasega
ALU in PVC programal!

www.ajm.si
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*Akcija velja od 15.12.2008 do 28.02.2009. Popusti niso zdruzjivi, druge akcije so
izvzete. Velja za vsa narodila in vplacila v tem ¢asu, ne glede na opcijo ponudbe, za
opravljeno montazo do konca marca 2009.

vsevprek. »Nepremicnine niso dobri-
na, ki bi jo ljudje, ki niso profesional-
ci, kupovali vec kot enkrat do dvakrat
v Zivljenju. Sedaj velja, da ce se ti ne
mudi, rajsi pocakaj, ker bodo cene go-
tovo Se nizZje. Ko bodo prodajalci, ki
sedaj prodajajo nepremicnine Ze vec
kot pol leta, ceno spustili za 15 od-
stotkov, bodo tudi kupci realizirali
nakupe.«

POVPRASEVANJE PO
STANOVANJSKIH POSOJILIH
ZNOVA RASTE

Ceprav v javnosti krozijo govorice,
da banke ne dajejo veC stanovanj-
skih posojil, to v resnici ne drzi. Po-
sojilne pogodbe se Se vedno sklepa-
jo. »Danes lahko prides v katero koli
banko v Sloveniji, in Ce izkazes kredi-
tno sposobnost ter ponudi§ primerno
zavarovanje kredita, nikjer ne bos na-
letel na gluha usesa. Res pa je, da veli-
ko ljudi ni kreditno sposobnih, na pri-
mer zaradi pogodb o zaposlitvi za do-
locen cas,« poudarja Pucelj. V Novi
Ljubljanski banki so sicer opazili, da
je bilo jeseni in do novega leta manj
povpradevanja po stanovanjskih po-
sojilih, vendar to ni nujno posledica
financne krize, pac pa je razlog lah-
ko tudi zimsko obdobje, ko je Ze
praviloma manj povpraSevanja. Ze
januarja letos se je povprasevanje
znova povecalo. V NLB sklepajo, da
so ga spodbudile nizje cene nepre-
micnin in znizanje obrestnih mer
zaradi trenutnega zniZanja refe-
rencne obrestne mere evribor.

In katere vrste nepremicnin gredo
zdaj najbolj v promet? »Vedno so se
najbolje prodajale dobre stvari, kar je
danes Se bolj opazno. Najvec je pov-
prasevanja po dobrih in novejsih sta-
novanjih, opazneje pa se zmanjsuje
povpraSevanje po 'povprecnih’ hiSah
in zemljiscih,« pravi Kuplenk. Po Pu-

2. Ceprav v javnosti kroZijo
govorice, da banke ne dajejo ve¢
stanovanjskih posojil, to v
resnici ne drZi. Posojilne
pogodhe se Se vedno sklepajo.
(na fotografiji Seidlova plo$cad
v Novem mestu)

cljevern mnenju je najve¢ povprase-
vanja po zazidljivih parcelah za in-
dividualno gradnjo. »ISCejo se pred-
vsem parcele v izmeri 500 do 800
kvadratnih metrov na obrobju Ljublja-
ne ali v sosednjih obc¢inah, ki imajo
dobro urejeno infrastrukturo, pred-
vsem dobro prometno povezavo z Lju-
bljano, pa tudi Sole in vrtce. Pri stano-
vanjih so tako kot vedno najbolj iska-
na dvosobna ali trisobna stanovanja,
ki stanejo od 130 do 170 tisoc¢ evrov.«
Kljucno je seveda vprasanje, kaj nas
¢aka v prihodnje. »Mislim, da se bo-
do cene vecine nepremicnin letos zni-
Zale Se za okoli 10 odstotkov. Izjema
bodo nepremicnine, ki so zelo dobre
oziroma na odlicnih Ilokacijah. Je pa
seveda vse zelo odvisno od tega, ka-
ksne ukrepe bo sprejemala vlada ozi-
roma kaksna posojila bodo banke spo-
sobne ponuditi kupcem nepremicnin,«
pravi Kuplenk. »Zelo dobrih nepre-
micnin je malo, tista redka najboljsa
stanovanja v mestnih srediscih pa se
bodo tudi letos Se vedno prodajala po
ceni od 4500 do 6000 evrov za kvadra-
tni meter.« Po Pucljevem mnenju
pravi ucinki recesije Sele prihajajo.
»Vidni bodo Sele jeseni 2009. Poglejte
podatke o Stevilu izdanih gradbenih
dovoljenj. V drugem Cetrtletju leta
2007, torej od aprila do konca junija,
so bila izdana gradbena dovoljenja za
dober milijon kvadratnih metrov po-
vrsin. Ta podatek je kljucen, saj sedaj
na trg prihajajo prav nepremicnine, ki
so se gradile zadnje leto in pol.« ©



VHODNA VRATA NOVE GENERACGIJE

Vhodna vrata za najzahtevnejse.

Ustvarjena z obcutkom za
varnost, estetiko in ugodje.

Ustvarjena za Vas.

MODRA STEVILKA
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ObiScite nas na sejmu DOM v Hali A2.
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Ursa Marn, foto Ziga Koritnik
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Antiqg hotel v starem mestnem jedru Ljubljane je pravi biser v poplavi anonimnih hotelskih kolosov
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Antiq hotel na Gornjem trgu 3 pod
Grajskim gricem v Ljubljani je eden
najbolj unikatnih in ljubkih me-
stnih hotelov. Njegova lastnika sta
zakonca, ekonomist in odvetnica,
ki se v javnosti ne Zelita izpostavlja-
ti. Za projekt sta se odlocila iz lju-
bezni do majhnih in intimnih, a
hkrati vrhunskih hotelov, v kakr-
$nih sta bivala na Stevilnih potova-
njih po tujini. Ker v Ljubljani ta-
kSnega hotela ni bilo, sta se odloci-
la, da ga postavita sama, pa Ceprav
se do takrat s hotelirstvom nista po-
klicno ukvarjala. Hotel je nastal v

1.Trend v svetu so majhni intimni vr-
hunski hoteli, kjer se gost pocuti
kot doma. Antiq hotel ima Sest-
najst soh, ob polni zasedenosti pa
sprejme do Stirideset gostov.

2. Pogled na hotel z Gornjega trga.

dveh zdruzenih mescansko-obrtnih
hisah iz 16. stoletja. Pred prenovo
je bila na tej lokaciji mizarska de-
lavnica. Toda zgodovina seze Se
dlje, v zaCetek prvega stoletja nase-
ga Stetja, torej v cas tik pred na-
stankom Emone, ko je bila tam de-
lavnica oziroma t. i. fabrica za izde-
lavo kovinskih predmetov. Odkritje
arheoloskih ostankov na Gornjem
trgu je lepo dopolnilo Ze znane iz-
sledke o poselitvi obmoc¢ja pod
Grajskih gricem v casu nastajanja
rimske kolonije Emone in tik pred
njim. Za stroko je bil to pomemben
korak k boljSemu poznavanju zgo-
dovine Ljubljane.

Lastnika sta prenovo zacela leta
2005, koncala pa spomladi leta
2006. Koliko denarja sta vlozila, ni
znano, ker o tem javno ne Zzelita go-
voriti, zagotovo pa znesek ni bil
majhen, saj je prenova histori¢nih

objektov praviloma drazja kot gra-
dnja novih. Hotel je Se pred ura-
dnim odprtjem zbudil pozornost
novinarja Lonely Planeta, ki se je
po naklju¢ju sprehajal po okolici.
Odlocil se je, da v hotelu prenoci in
preveri ponudbo. Od tod do uspeha
ni bilo ve¢ dale¢. Hotel je v treh le-
tih postal priljubljeno zatocisce ci-
sto navadnih turistov in vrhunskih
svetovno znanih umetnikov, tujih
politikov in diplomatov, ki v vse-
splosni odtujenosti sodobnega sve-
ta iSCejo prostor, kjer se pocutijo
kot doma. Med gosti prevladujejo
Anglezi, Italijani, Francozi, Ameri-
¢ani, Rusi, Avstralci in Grki, nekaj
pa je tudi Fincev, Svedov, NorvezZa-
nov, Belgijcev in pripadnikov dru-
gih evropskih narodov. Zaradi veli-
kega povprasevanja so desetim so-
bam dodali Se Sest novih, tako da
lahko hotel danes sprejme do 40

gostov. Povprecna letna zasedenost
zmogljivosti je 82-odstotna, gostje
pa v povprecju bivajo dve do tri no-
Ci.

Sobe so velike od 40 do 60 kvadra-
tnih metrov in lastnika sta vsako od
njih opremila drugace, da bi tako
Se bolj poudarila domacnost. Vso
opremo, skupaj z lu¢mi, preproga-
mi, zavesami, posteljnino in tapeta-
mi, sta izbrala sama, po svojem nav-
dihu. Stevilne zanimive predmete
sta prinesla s potovanj ali pa sta jih
kupila v ljubljanskih starinarnicah.
Ceprav eklekti¢ni dekor na trenutke
deluje kicasto, ga vecCina gostov na-
ravnost oboZzuje. Se posebej so nav-
duseni nad obokano sprejemnico z
odprtim kaminom in barom, kjer si
lahko sami postrezejo z domacimi
Zganji, posedajo na zofah in skozi
veliko okno opazujejo dogajanje na
trgu pred hotelom. Sobe so razpore-
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ANTIQ HOTEL JE VKLJUCEN V SLOVENSKO ZDRUZEN]JE HISE s
TRADICIJO, KI JE DEL MEDNARODNEGA KONZORCIJA EVROPA
TRADICIJ. GLAVNI NAMEN KONZORCIJA JE OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE IN NJENA VKLJUCITEV V TURISTICNO
PONUDBO.

jene v treh nadstropjih, ki jih pove-
zuje staro kamnito stopnisce. Ker je
hotel del zascitenega spomenika
Stara Ljubljana, dvigala ni bilo mo-
goce vgraditi. To za goste pomeni
nekaj dodatne telovadbe, ki pa ni
moteca. Nekaj posebnega sta tudi
notranji pokriti atrij, ki povezuje
obe hisi, in terasasti vrt, kjer v to-
plejsih mesecih strezejo zajtrk. Go-
stje hvalijo predvsem odli¢no loka-

3. Zajtrkovalnica, kjer gostom vsako
jutro postrezejo tudi s sveZimi goz-
dnimi sadezi, prSutom in najrazlic-
nejSimi vrstami francoskih sirov.V
toplejSih mesecih zajtrk strezejo
na terasastem vrtu.

4. Glavna sprejemnica s kaminom in
barom, kjer si lahko gostje sami
postrezejo z domacim Zganjem.

5.Sobe se med sehoj razlikujejo po
velikosti, opremi in dekoraciji.
BoljSe sobe imajo izhod na vrt ali
na zasehno teraso.

cijo hotela, domacnost, ustrezljivo
osebje, brezplacno internetno po-
vezavo in razkoSen zajtrk z vsak
dan svezimi gozdnimi sadezi, prsu-
tom in najrazlicnejsimi vrstami
francoskih sirov. Motece je le, da
hotel nima parkirisca, saj je lociran
na obmocju za pesce. Kljub Stirim
zvezdicam cene niso pretirano viso-
ke. Prenocitev v boljsi dvoposteljni
sobi stane okoli 150 evrov za dve
osebi, v manjsi ali 'budget' sobi pa
okoli 90 evrov za dve osebi, pri Ce-
mer je treba dodati, da so trenutno
cene zaradi gospodarske krize ne-
kaj nizje, saj je boljsSo dvoposteljno
sobo mogoce dobiti Ze za 100 evrov,
'budget' sobo pa za 65 evrov. La-
stnika se Se nista odlocila, ali bosta
v spomladanskih in poletnih mese-
cih cene dvignila, saj je to odvisno
od povpraSevanja, to pa je zaradi
recesije manjse kot navadno.

»Postavitev hotela je Sele prvi korak.
Treba je vzdrzevati visoko raven, ki si
jo zastavil na zacetku. Stalne goste

imas, Ce z leti ohranjas$ enako kako-
vost. Ce je gost v hotelu prespal pred
tremi leti, pa je ob vrnitvi razocaran,
ga bos tezko preprical, da se Se kdaj
vrne,« pravi SOPHIA ANDOLSEK, ki Ze
od vsega zacetka vodi Antiq hotel.
»Prednost majhnega hotela je, da ima
osebje vec ¢asa za klepet z gosti. Lah-
ko jim povemo kaj ve¢ o zgodovini
mesta, o tem, kje lahko kaj zanimive-
ga vidijo, slisijo ali okusijo ... Skoda
je, da v starem mestnem jedru ni re-
stavracije s tradicionalno slovensko
hrano, po kateri sprasuje veliko nasih
gostov.«

Antiq hotel je vkljucen v slovensko
zdruzenje HiSe s tradicijo, ki je del
mednarodnega konzorcija Evropa
tradicij. Glavni namen konzorcija,
katerega Clanice so poleg Slovenije
Se Francija, Irska, Nizozemska, Por-
tugalska in Velika Britanija, je
ohranjanje kulturne dedis¢ine po-
sameznih drzav in regij z vkljuce-
vanjem lastnikov stavb z ohranjeno
tradicijo v turisticno ponudbo. Hi-

Se s tradicijo so prezete s preteklo-
stjo, ki se izraza v arhitekturi in
dekoraciji stavbe, notranjem ambi-
entu, obicajih, vse to pa dopolnju-
jeta primerno okolje in raznovr-
stna domaca hrana. V hisah s tra-
dicijo naj bi imel gostitelj vedno
¢as za kramljanje z gosti. Novodob-
nega gosta namre¢ ne pritegne
zgolj hotelska postelja, pac pa do-
Zivetje ob prenocitvi v sobi s patino
prejsnjega stoletja in klepet z gosti-
teljem o starih obicajih, preteklosti
stavbe in kraja. Lastnika Antiq ho-
tela k razvoju kulture prispevata
tudi tako, da vrhunskim umetni-
kom obc¢asno ponudita brezpla¢no
bivanje v hotelu. Kako odli¢na je
bila zamisel o buticnem hotelu v
zgodovinskem jedru Ljubljane, do-
kazuje to, da lastnika razmiSljata o
odprtju Se enega podobnega hote-
la, ki bo prav tako v starem me-
stnem jedru, njunemu zgledu pa
naj bi v kratkem sledila Se dva in-
vestitorja. ®
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JAVNI SKLAD

Stanovanjski sklad Republike Slovenije, javni sklad (v nadaljevanju
Sklad) najavlja Javni poziv za dodelitev subvencij mladim druzinam
za prvo reSevanje stanovanjskega vprasanja in subvencioniranje tr-
Znega najema stanovanj za leto 2009, ki bo do 30. junija objavljen v
Uradnem listu RS in na spletni strani www.stanovanjskisklad-rs.si.

Namen javnega poziva Sklada bo opredeliti postopke in merila za

pridobitev subvencij, in sicer za:

¢ dodelitev letnih subvencij mladim druzinam kot spodbuda za prvo
reSevanje stanovanjskega vprasanja z nakupom, gradnjo, rekon-
strukcijo ali spremembo namembnosti za bivanje v primernih ne-
premicninah in

* subvencioniranje najemnin mladim druzinam, ki najemajo stano-
vanja na trgu,

pri ¢emer bo Sklad obravnaval vse vloge in subvencije dodelil glede
na veljavno zakonodajo v Republiki Sloveniji, dolocili poziva, ki ga
bo objavil v Uradnem listu RS in na svoji spletni strani ter glede na
sploSne akte svojega poslovanja.

Za dodelitev subvencije bodo lahko zaprosili:

¢ drzavljani Republike Slovenije in

* ob izpolnjevanju pogojev vzajemnosti, skladno s 160. ¢lenom SZ-
1, drzavljani drugih ¢lanic Evropske unije, ki imajo dovoljenje za
stalno bivanje v Republiki Sloveniji.

Subvencija za prvo reSevanje stanovanjskega vprasanja z naku-

pom, gradnjo, rekonstrukcijo ali spremembo namembnosti

* bo pripadla tisti mladi druzini, ki bo imela sklenjeno prodajno po-
godbo ali gradbeno dovoljenje pridobljeno in pravnomocno po
datumu dolocenemu v javnem pozivu in bo izpolnjevala preostale
pogoje ZNSVS in javnega poziva, ki ga bo Sklad objavil v Ura-
dnem listu RS in na svoji spletni strani. Prodajna pogodba oziroma
gradbeno dovoljenje se mora glasiti na prosilca oziroma enega od
starSev mlade druZine,

* bo pripadala mladi druZini najve¢ osem let, pri ¢emer se status mla-
de druzine ugotavlja le ob prvi dodelitvi subvencije, Stevilo ¢lanov
mlade druzine in zgornja meja dohodka mlade druzine pa enkrat
letno pred dodelitvijo vsakokratne subvencije;

* v primeru, da je mlada druzina s sklepom v letu 2006, 2007 ali

JAVNEGA POZIVA ZA DODELITEV SUBVENCU
MLADIM DRUZINAM ZA PRVO RESEVANJE
STANOVANJSKEGA VPRASANJA IN
SUBVENCIONIRANJE TRZNEGA NAJEMA
STANOVANJ ZA LETO 2009

2008 ze pridobila pravico do subvencije, bo morala izpolnjevati

le dohodkovni kriterij, ugotavljalo pa se bo tudi Stevilo druzinskih

¢lanov.
Do subvencioniranja trznega najema stanovanja bo upravi¢ena mlada
druzina, ki si po uspesno zakljucenem $tudiju vsaj enega od starSev
resuje stanovanjsko vprasanje z najemom trznega stanovanja, pri Ce-
mer ta roditelj v letu 2009 ne bo dopolnil starosti 28 let; v primeru
uspesno zakljucenega doktorskega Studijskega programa se starostna
meja podaljsa za dve leti.

Ob oddaji vloge bo morala biti prilozena sklenjena najemna pogodba
za trzno stanovanje, ki mora vsebovati podatke o povrsini stanovanja
in viSini najemnine, pri cemer najemna pogodba ne sme biti sklenjena
znajemodajalcem, ki je v krogu zakonitih dedicev do drugega dedne-
ga reda po predpisih, ki urejajo dedovanje.

Subvencija za leto 2008 je znaSala 300 EUR na ¢lana mlade druzine,
ki prvi¢ reSuje stanovanjski problem, visina subvencije za leto 2009
pa bo znana ob objavi javnega poziva.

V primeru trZznega najema se bo subvencija priznala najve¢ v visini
razlike med najemnino, kakr$na bi za najeto stanovanje znasala po
predpisih, ki urejajo neprofitne najemnine, in priznano trzno najemni-
no za primerno stanovanje, kar bo dokazoval prosilec z najemno po-
godbo, sklenjeno pred zakljuckom Studija ali najkasneje v roku 90 dni
po uspesno zakljucenem Studiju.

Najemno stanovanje se razvrsti v pripadajoco statisticno regijo glede
na naslov najemnega stanovanja.

Vabimo vas, da se po uradni objavi poziva in v kolikor izpolnju-
jete njegove pogoje prijavite in si s strani Republike Slovenije
pridobite sredstva za namen prvega reSevanja stanovanjskega
vprasanja.

Lep pozdrav,

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENLJE,
JAVNI SKLAD



Gotovo si

vsakdo od

nas zeli, da bi

lahko kar najvec
Casa prezivel v krogu
svoje druzine in ¢arobne
trenutke lahko delil s svojimi
najblizjimi. Kljub temu se

pogosto zgodi, da nekaterih nujnih
obveznosti enostavno ni moc¢ preloziti
na kasnejsi ¢as, tako da nam nase
delo vCasih krati proste trenutke. Najved;i
slovenski mobilni operater je zato poskrbel, da
boste delovne obveznosti odslej lazje

usklajevali s svojim prostim ¢asom.

Druzba Mobitel na trgu ponuja inova-
tivne in uporabniku prijazne reSitve -
paket Internet neomejeno, saj razume
potrebe in Zelje svojih uporabnikov. Z
novim paketom neomejenega prenosa
podatkov omogocCa, da je dostop do
interneta resnicno mogoc¢ kjerkoli in
kadarkoli. Z dostopom do elektronske
poste ali do vaSih najljubsih spletnih
portalov boste lahko v vsakem trenut-
ku svojim najblizjim poslali prijazno
sporocilo z dopusta ali sklenili uspesen
poslovni dogovor.

Prenos

z megabitnimi hitrostmi
Mobitel je prvi na slovenskem trz-

iSCu, ki svojim uporabnikom omogoca

g

neomejen prenos podatkov v omrezju
Mobitela in tudi neomejeno uporabo
brezzicnega omrezja NeoWLAN - vse
to za neverjetnih 29 EUR mesecne
narocnine. Omrezji Mobitel 3,5 G in
NeoWLAN podpirata najsodobnejse
protokole prenosa podatkov HSDPA in
HSUPA ter posledicno zagotavljata hi-
ter in zmogljiv mobilni internet z mega-
bitnimi hitrostmi do 7,2 Mb/s. Dostop
do omrezja 3,5 G ima danes Ze kar 73
odstotkov prebivalstva Slovenije.

Vsi, ki boste sklenili ali podaljsali
naroc¢niSko razmerje za 24 mesecey,
lahko izbirate med Stevilnimi HSDPA
podatkovnimi napravami, tudi po akcij-
ski ceni 1 EUR.

Mobitel , d. d., Vilharjeva 23, 1537 Ljubljana

Oglasno sporocilo

Prepricajte se
brez stroskov
Kako vam bo v vasi domaci dnev-

ni sobi, na poslovni poti ali na vikendu
na morju sluzil neomejen dostop do
interneta, je najbolje, da se preprica-
te sami. Prav zato Mobitel ponuja mo-
Znost brezplacnega preizkusa nove
resitve. Vse, kar morate storiti, je, da
se za preizkus dogovorite v vasem naj-
blizjem Mobitelovem centru. Vec¢ po-
drobnosti o ponudbi lahko izveste tudi
na brezplacni telefonski Stevilki Centra
za pomoc¢ naro¢nikom 041 700-700 ali
na spletni strani www.mobitel.si.
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Urbanizem in prostorska kultura

SBLIKOVAT
ROSTO
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Pred tremi leti je ¢lovestvo potiho, a
neizpodbitno prestopilo pomembno
mejo. Prvic je bilo mogoce statistic-
no trditi, da vec kot polovica Clove-
Stva prebiva v mestih. Danes lahko
uradno recemo, da c¢loveski rod ni
vecC rod poljedelcev; smo rod mesca-
nov. Globalno usmeritev v urbaniza-
cijo opazamo tudi v Sloveniji, na
Stevilnih ravneh. Z razvojem avtoce-
stne mreZe je vsakodnevna migraci-
ja na delo do priblizno sto kilome-
trov postala sprejemljiva. Povecanje
mobilnosti je povzrocilo, da se ve-
dno vec¢ delovnih mest ustvarja v
mestih - in zaradi tega vedno vec
ljudi Zeli ziveti v mestih. Reka urba-
nizacije nas nezadrzno vlece v dru-
gacno prihodnost. Kaj imajo z njo
prostor, urbanizem, politika, kultu-
ra in, navsezadnje, nasa denarnica?
Ko se pogovarjamo o prostoru, se je
treba zavedati, da ga imamo samo
omejeno koli¢ino. Karkoli torej na-
redimo v prostoru, je tu za dolgo.
Ce smo neprevidni in velikopotezni,
ga lahko tudi za vedno unic¢imo. Te-
ga se na abstraktni ravni zavedamo
vsi, tako kot se zavedamo nujnosti
locevanja odpadkov, varovanja nara-
ve in varcCevanja z energijo. A clovek
je, Ceprav je mescan, Se vedno Zival.
Ko nam pred nosom obvisi izbira
med osebno koristijo in varovanjem
prostora, neizogibno izberemo oseb-
no korist. Ko pridemo do oblikova-
nja prostora, vsi iS¢emo nacin, kako
izigrati sistem - kako postaviti kaj
brez gradbenega dovoljenja, kako
hisi dodati Se eno nadstropje, kako
sosedu pozagati drevo, ki nam je-
mlje sonce, kam postaviti ograjo, da
bo v naso in ne sosedovo korist ... V
povprecju Slovenci nimamo razvite
prostorske kulture.

POZRESNOST ZASEBNEGA

Pomanjkanje prostorske kulture se
je nazorno pokazalo v postopku
sprejemanja novih izvedbenih pro-
storskih aktov v obcinah, Se posebej
v Ljubljani. Izvedbeni prostorski akt
je prostorski planski dokument, ki
precej natan¢no ureja prostor: defi-
nira, katera zemljis¢a so zazidljiva,
kaj se lahko na njih postavi ... Vsak

tako Siroko zasnovan planski doku-
ment mora, z eticnega in zakonske-
ga vidika, omogocati udelezbo jav-
nosti. Zanimivo je bilo videti, na ka-
terih podrocjih se je javnost odlocila
sodelovati. Velika vecina sodelujo-
¢ih, ki so oddali pripombe k prostor-
skemu nacrtu, si je prizadevala za
spremembo namembnosti zemljis¢
v zazidljiva stanovanjska zemljiSca,
navadno v lasti vlagatelja pripombe.
Skratka, ko ima precej velik vzorec
slovenskega prebivalstva moznost
sodelovati v procesu nacrtovanja
ureditve prostora, nas v veliki vecini
ne zanimajo mestni sistemi, parki,
javni promet, Sportne povrsine ali
vse tiste zamisli, od kolesarskih stez
do novih sprehajalnih poti, ki se
nam kot prebivalcem porodijo in bi
lahko izboljsale kraj, v katerem Zivi-
mo - veinoma nas zanima, ali bo-
mo lahko kaj zidali, kaj prihranili
oziroma zasluzili. V tem pogledu ni-
smo nic¢ boljsi od »gradbenih zasluz-
karjevg, ki jih tako kolektivno prezi-
ramo. Nazadnje ugotovimo, da so
interesi vseh, ki zelijo graditi v pro-
storu, precej podobni. Tako stano-
vanjski sklad kot investitor gradnje
za trg in druzina, ki gradi hiSo, vsi
imajo enako Zeljo - za ¢im manj de-
narja dobiti ¢im ve¢, ¢im ve¢ nad-
stropij, povrsin, stanovanjskih enot,
¢im vec dobicka oziroma ¢im manj
stroskov. To je seveda razumljivo in
deloma koristno; prostor je omejena
dobrina in dobro ga je (do razumne
meje) ¢im bolj izkoristiti. A v iskanju
svoje koristi izgubljamo perspektivo.
Oboji, posamezniki in poslovnezi,
smo jezni, ¢e prostorska zakonodaja
ni v skladu z nasimi Zzeljami, in jo
skuSamo zaobiti. Vse institucije, od
zavoda za varstvo kulturne dedisci-
ne do okoljevarstvenikov in uprav-
nih enot, se nam zdijo nerazumni in
okosteneli relikti socializma. Hkrati
pa poskuSamo najti vse mozne zako-
nodajne argumente, da bi preprecili
gradnjo na sosednji parceli, ki bi
nam vzela razgled. Sistem urejanja
prostora in urbanizem sta ali nas so-
vraznik ali orodje za povzrocanje
Skode, nikoli pa objektivna strokov-
na disciplina.

NEBOGLJENOST JAVNEGA

V tem okolju, kjer poskusamo zase
iz prostora iztisniti ¢im vec¢, od jav-
nih institucij pricakujemo, da nam
bodo v prostoru ponudile vse tiste
stvari, ki ne nosijo dobicka. Se iz ca-
sov prejSnje drzave ostaja vtis, da bi
mesto in drzava morala iz davkopla-
cevalskega denarja zagotoviti parke,
stadione, Sole, transport, kulturne
prostore in vse druge stvari, zaradi
katerih radi zivimo v mestu. In ce
mesto zraven novega stadiona v Sto-
zicah hoce zgraditi nakupovalno
srediSce, je odziv javnosti na to zelo
strupen - vsi se pocutijo, kakor da bo
Sportna dvorana zaradi tega omade-
Zevana.

Sodobna resnica je, da je javni de-
nar mrtev. Sredstva so prevec razpr-
Sena, prepotrebna na prevec koncih,
da bi si lahko javne institucije privo-
Scile enovite investicije v programe
javnega dobra. Samo prenova lju-
bljanske opere je odgriznila dobrsen
del investicijskega proracuna mini-
strstva za kulturo za nekaj let. Priho-
dnost oper, stadionov, parkov in
vseh drugih javnih projektov v me-
stih je v javno-zasebnih partnerstvih.
V sodelovanju z zasebnim sektor-
jem, kjer se investicijskemu kapitalu
da moznost, da se uresnici in naredi
dober posel, v zameno za mestno
zemljiS¢e ali podporo mesta pri pro-
jektu pa mora mestu dati neki javni
program. Tako za nakupovalno sre-
dis¢e dobimo nov stadion v Stozi-
cah. Za poslovno stolpnico Emonika
dobimo novo Zeleznisko postajo. Za
Kolizej dobimo operno dvorano. Za
hotel na obmocju Roga dobimo cen-
ter sodobnih umetnosti. Naloga me-
sta namrec ni, da ovira investicije.
Naloga mesta je, da deluje kot stre-
lovod za sile trga in kapitala. Mora
jih usmeriti v projekte in lokacije,
kjer je denar potreben. Problem na-
Sih mest in obcin je, da preprosto
nimajo strokovnih kapacitet za or-
ganizacijo in vodenje takih projek-
tov.

Vodenje javno-zasebnih partnerstev
od mesta zahteva, da je bolj strokov-
no, hitrejSe in spretnejse od zasebni-
kov. Zal se je v procesu privatizacije

zgodila strokovna pohaba javnih in-
stitucij. Veliko javnih strokovnih or-
ganizacij se je odcepilo v zasebne
druzbe. Tak je primer Ljubljanskega
urbanisticnega zavoda. Zavod, ki je
vcasih bil del mestne strukture in je
bil zavod javne narave, se je odcepil
v zasebno druzbo. Njegov temeljni
namen sedaj ni ve¢ oblikovanje pro-
stora v javnem interesu. Namen je
ustvarjati dobicek. Ta odcepitev je
povzrocila "lobotomijo" strokovnega
znanja o urejanju prostora na me-
stni ravni, kjer je vecinoma ostal sa-
mo $Se birokratski del; za vse drugo,
med drugim tudi za nove prostorske
nacrte, pa se morajo obracati na za-
sebno druzbo. In to vedo tudi inve-
stitorji. Vsem je jasno, na koga se je
treba obrniti, ¢e hoces »speljati« pro-
jekt.

AGRESIVNOST CIVILNEGA

Obstaja element urejanja prostora, v
katerem smo Slovenci izredno dejav-
ni, ¢eprav nam ne prinasa dobicka.
Kot kaze, Slovenci neradi dejavno
sodelujemo v urejanju prostora, ne-
radi kaj dejavno predlagamo - zelo
radi pa dejavno nasprotujemo. Za-
dnja leta je vzklilo kar nekaj civilnih
pobud proti posameznim projek-
tom, nekatere so zelo dejavne in se
pogosto pojavljajo v medijih. Dajejo
vtis, kot da se je stanje razvoja pro-
stora v zadnjih nekaj letih korenito
poslabsalo in da imamo samo Se sla-
be projekte. A treba se je zavedati,
da civilna pobuda proti javhemu
projektu pred dvajsetimi leti sploh
ni bila mogoca. Zagotovo je obstaja-
la velika skupina ljudi, ki jim gra-
dnja Cankarjevega doma in komple-
ksa TR3 ni bila pogodu, a takrat je
bila organizacija javne civilne pobu-
de in medijske kampanje proti take-
mu projektu nespametna, Ce Ze ne
nemogoca. In danes smo zadovoljni,
da imamo Cankarjev dom.

V petnajstih letih po osamosvojitvi
preprosto ni bilo projektov, ki bi bili
dovolj veliki, da bi spodbudili obli-
kovanje civilnih pobud. Ce se ni¢ ne
dela, ni ¢emu nasprotovati. Tako da
se moramo na civilne pobude, ki na-
sprotujejo projektom, navaditi. Ob
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1. Sportni park Stozice nekot...

2. ...in Sportni park StoZice danes. Prvi &isto lju-
bljanski eksperiment v velikopoteznem javno-za-
sebnem partnerstvu je Ze doZivel mutacije, ki so
najopaznejSe na strehi stadiona. Upajmo, da na-
daljnji razvoj ne ho prinesel Se vecjih presene-
cen;j.

. Kolizej je primer tega, kaj se zgodi, ko zasehni
kapital trci ob strnjeno fronto nasprotovanja
javnih sluzb. Investitorju je z vehementnim vo-
denjem projekta uspelo uzaliti ali prizadeti vse
stroke in te so se nato zdruzile proti projektu.
Po spravi v mestu in po korekturah projekta
(zmanjsan je hil za priblizno cetrtino) kaze, da
ho kompromis le doseZen.
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SISTEM UREJANJA PROSTORA IN
URBANIZEM STA ZA NAS ALI SOVRAZNIK
ALI ORODJE ZA POVZROCANJE SKODE,
NIKOLI PA OBJEKTIVNA STROKOVNA
DISCIPLINA.

4. Poslovno-trgovski kompleks Emo-
nike, del ureditve osrednjega lju-
bljanskega transportnega sredisca,
je naglo zrasel iz svojega osnutka,
njegovo ohlikovanje pa je v celoti
prepusceno zasebnemu partnerju.

5. 0pera in balet Ljubljana je eden iz-
med redkih primerov javne investi-
cije v kulturni objekt v zadnjih ¢a-
sih. Velik prizidek, ki dominira nad
obstojeco stavho opere, je velik za-
logaj za ministrstvo za kulturo. Ce
smo komaj dogradili opero, kako
homo hrez pomoci zasebnega kapi-
tala zgradili kaj vecjega?

vsakem projektu bodo, in prav je
tako. Gre za Se dodaten varovalni
mehanizem in budno oko javnosti.

Nizka raven prostorske kulture Slo-
vencev se kaze tudi v delovanju ci-
vilnih pobud. Navadno niso pripra-
vljene delovati na ravni strokovne
razprave, saj je ne razumejo; stro-
kovni argumenti so dobri samo ta-
krat, ko se strinjajo z njihovimi
osnovnimi postavkami. Najboljsi
primer je civilna pobuda proti pre-
novi ljubljanske mestne trznice.
Njen glavni strah je, da se bodo de-
la na trznici tako zavlekla, da bomo
na ta prostor pozabili in da bo po-
seg prostor trznice poskodoval; boji-
jo se, da jim bo mesto trznico »vze-
lo«. Skratka, nasla se je skupina me-
SCanov, ki zase meni, da zna bolje
presoditi prometne razmere kot
prometniki, bolje presoditi potrebe
trznice kot tisti, ki so zanjo odgo-
vorni, bolje presoditi kulturno vre-
dnost trznice in vpliv projekta kot
zavod za varstvo kulturne dedis¢ine
- predvsem pa menijo, da so Lju-
bljancani tako neinteligentni, da
bodo na trznico kar pozabili, ce ne-
kaj casa ne bodo mogli tja. Navkljub
zagotovilom in odgovorom vseh
strokovnih sluzb pri svojem trudu
Se vedno vztrajajo in strokovnih ar-
gumentov ali ne Zelijo ali pa niso
sposobni razumeti.

Zavzetost ¢lanov pobude je zagoto-
vo hvalevredna in tudi zaZelena; vec¢
ljudi bi se lahko vkljucevalo v odlo-
canje o urejanju prostora, v katerem
zivijo. Vecja dejavnost javnosti bi bi-
la dodaten nadzorni mehanizem
nad apetiti velikih investitorjev. A
nerazumnost, zavracanje strokovno-
sti, nepripravljenost na dialog in ¢u-
stveno odzivanje kazejo pomanjka-
nje kulture in v procesih novega ur-
banizma zanje ni prostora.

NOVI URBANIZEM

Novi urbanizem, kot se zadnje case
kristalizira v Sloveniji, je veliko kom-
pleksnejsi, nedolocen in po svoje
bolj »umazang, kot smo ga poznali
vcasih. Ne gradi na diktiranem ure-
janju prostora, ampak na pogaja-
njih; na pogajanjih med zasebnimi
vlaganji, javnim interesom in inte-
resom neposredno prizadetih pre-

bivalcev. Ker je sodobni urbanizem
zasnovan na pogajanjih, je zasno-
van na argumentih. V procesu od-
locanja Steje mo¢ argumenta, ne
polozaj in strokovna kredibilnost.
Steje argument, podprt s podatki,
Studijami, referen¢nimi primeri,
analizami, dokazi. Novi urbanizem
daje vsaj nekaj moznosti za sodelo-
vanje javnosti v procesu odlocanja,
a moral bi je dati Se vec. Deluje na
razvoju manjsih, zakljucenih celot
znotraj mesta, na celicnem razvoju
in posredovanju, ki naj bi se vkla-
pljalo v SirSo mestno strukturo.
Novi urbanizem Zrtvuje vizijo za iz-
vedljivost; raje sklepa kompromis in
dosega realizacijo, kot pa da vztraja
pri neuresnicljivi viziji. Predvsem
zaradi tega, ker danes ni mogoce
veC urejati prostora z diktatom in
ediktom, brez nasprotovanja. Pri is-
kanju soglasnosti pa se proces ne-
varno pribliza meji, pri kateri je
kompromis Skodljiv, in jo vcasih tu-
di prestopi, kot jo je na primer pri
projektu Emonika. Pri njem je sode-
lovanje med drzavo, mestom in za-
sebnim investitorjem nazorno poka-
zalo, kako nesposobne so javne in-
stitucije pri organizaciji, vodenju
projektov in pogajanjih z zasebnim
sektorjem, saj jih ta lahko zelo hitro
prinese Zejne ¢ez vodo. Poslovni ozi-
roma dobickonosni del Emonike je
naglo zrasel, kompleksnost javhega
dela pa se kr¢i. Resitve, ki bi morale
biti pridobljene z natecaji, so v celo-
ti prepuscene odlocitvam investitor-
ja. Podobno je s stadionom v Stozi-
cah; projekt zadnje leto drasti¢no
mutira iz ozelenjene, organske
strukture stadiona v navadno, naj-
cenejSo mozno razli¢ico izvedbe.

A razmere se v Ljubljani vendarle
nekoliko izboljSujejo. Sedaj imamo
podzupana posebej za urbanizem,
kar je sicer korak v pravo smer, a
zgolj kaplja v morje. Mesto ne po-
trebuje enega podzupana, na kate-
rega nato pritiskajo vsi investitorji v
iskanju bliznjic do realizacije. Potre-
buje visoko usposobljen, agresiven
oddelek pravnikov, ekonomistov,
urbanistov in menedzerjev, ki bodo
vodili proces razvoja mesta, ne bo-
do vezani na izvoljeni mandat in se
ne bodo pustili okoli prinasati za-
sebnemu kapitalu, hkrati pa bodo
zagotavljali visoko raven storitev in
omogocali gladek potek investicij-
skih projektov.

Tudi Ce nam uspe izobraziti SirSo
javnost in dvigniti raven prostorske
kulture, organizirati strokovno
ucinkovite javne sluzbe, omogociti
zasebnim investitorjem hitro in ka-
kovostno vodenje projektov - Se ve-
dno prihodnost nasih mest ni pre-
prosta ali izklju¢no svetla. Je polna
zapletov, civilnih pobud, pogajanj,
tozb, senzacionalisticnih ¢lankov. A
vse to je stranski proizvod demo-
kraticnega okolja, v katerem Zzivi-
mo, in razvoja, ki ga krvavo potre-
bujemo. ©



LgZ Eurogradnje, ¢...

ZIDAMO TUDI GRADOVE, VENDAR NE V OBLAKIH.

Za vse ostale informacije nas lahko
poklicete na telefon: 01/ 750 29 40

ali mobitel: 041 776 863, 041 663 337
Eurogradnje d.o.o.

Robova ulica 6, 1360 Vrhnika

#8 Za vas smo zgradili naselje HRIBCE pri Uncu,
= s ¢udovitim pogledom na bliznjo okolico,
odmaknjeno od mestnega vrveza.

Hise in dvojcki so enodruZinski objekti
s kletnimi, pritliénimi in mansardnimi prostori.

Samostojna hisa - 247m2, cena 185.000 € z DDV
i Enota dvojcka - 181 m2, cena 166.000 € z DDV

Sejmi Ljubljana Trade Fair

Sejem Dom 2009

Gospodarsko razstavisce
3.- 8. marec

Gradimo skupaj!
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Jure Kotnik, arhitekt
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syDobro oblikovanje in ugodna cena ne gresta nikoli iz modex«
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»Taksno hiso smo si vedno Zeleli,« pravi
PIERRE MORENCY, kanadski arhitekt,
ki je zase in za svojo druzino postavil
pocitnisko domovanje v kombinaciji
lesa in razgibano zlozenih zabojni-
kov na obali jezera Aylmer v kanad-
skem delu Apalacev. Hisa je stala
manj kot 150 tiso¢ dolarjev in je lani
osvojila nagrado Kanadskega zdruze-
nja arhitektov za cenovno ugodno
enodruzinsko hiso. Ceprav je Pierre
arhitekt, je pri nacrtovanju sodelova-
la vsa druzina - Se posebej pomemb-
no vlogo sta pri tem imela otroka.
Prvi sin je Zelel vesoljsko ladjo, drugi
pa hiSo na drevesu in obema se je po
svoje Zelja uresnicila. Trije ¢rni zaboj-
niki na betonski kletni etazi so zno-
traj v celoti oblozeni z lesom, zlozeni
pa so tako, da zgornji zabojnik previ-
sno visi v zraku kot vesoljska ladja,
na drugi strani pa je podprt z lesom,
ki je z leseno fasado sredi gozda vi-
deti kot hiSa na drevesu. Zabojniki so
zlozeni prostorsko tako razgibano,
da je Morencyja med gradnjo v Sali
poklical bliznji sosed in ga vprasal,
ali je na njegovi parceli morda iztiril
vlak. To je le ena iz niza zgodb o za-
nimivih hisah in drugih stavbah, na-
rejenih iz zabojnikov ISO, ki so v za-
dnjem casu okrepile zanimanje me-
dijev, investitorjev in arhitektov za to
zelo mlado vejo arhitekture.

Vsem tem zgradbam je skupno, da
so sestavljene iz enakih gradnikov -
zabojnikov, ki se zlagajo skoraj tako
preprosto kot legokocke in s katerimi
je mogoce narediti objekte, primer-
ne prav za vse namene. Celo za javne
zgradbe, ki so bile doslej praviloma

1. Nomadski muzej na mestu, kjer se
je kontejnerska zgodha pravzaprav
zacela. Arhitekti: Shigeru Ban Ar-
chitects.

2. Razgibano razporejeni zabojniki v
hisi Pierra Morencyja iz Quebeca -
vesoljska ladja in hiSa na drevesu v
enem. Hisa je stala manj kot 150
tisoc dolarjev in je lani osvojila na-
grado Kanadskega zdruZenja arhi-
tektov za cenovno ugodno enodru-
Zinsko hiSo.

grajene iz drazjih materialov, kot je
na primer kamen. Japonski arhitek-
turni virtuoz SHIGERU BAN je to tradi-
cijo prekinil, ko je na pomolu reke
Hudson v New Yorku postavil monu-
mentalni Nomadski muzej. Muzej je
sestavljen iz 148 rabljenih zabojni-
kov, 11 metrov visokih stebrov iz kasi-
ranega kartona in belega platna.
Muzej se, kot pove ime, kakor nomad
seli po svetu skupaj z zbirko. Celotna
kompozicija se pospravi v 37 zabojni-

nikih. Sistemn globalnega transporta
je zacel odli¢no delovati, zabojniki so
pluli po svetu in polnili pristanisca,
zlozeni v prave »soseskeg, in bilo je le
vprasanje casa, kdaj jih bodo opazili
tudi arhitekti in jih vkljucili v svoje
delo, saj so ze dlje iskali resitev za so-
dobne stanovanjske tezave. Nizka ce-
na, fleksibilnost, mobilnost, prilago-
jenost domala vsem vrstam transpor-
ta, modularna in tovarniska izdelava
so aduti, ki so jih arhitekti, predvsem

rada odprodajo po ugodni ceni. S te-
ga vidika, pa tudi z vidika arhitek-
turne etike je dobro, da arhitekti
problema niso iznasli ali ga povzro-
¢ili, temvec jim je bil ponujen v reSe-
vanje, ko se je pojavil. Kontejnerska
arhitektura se je uspesSno odzvala na
prve pomisleke o kakovosti gradnje
ter o monotonosti, kakrsna je znacil-
na za standardizirane pisarniske za-
bojnike na gradbiscih ali pri zasilnih
nastanitvah. Stevilni uresniceni pro-

POSEBEN ZAGON IN SMISEL JE KONTEJNERSKA ARHITEKTURA
DOBILA Z ZABOJNIKI, KI SO SE ZACELI KOPICITI V
PRISTANISCIH EVROPE IN SEVERNE AMERIKE ZARADI
PRESEZKOV V TRGOVINI Z DALJNIM VZHODOM.

kov, ki gredo na pot, preostalih 111
zabojnikov pa se vsaki¢ znova prido-
bi na novi lokaciji. Izbira zabojnikov
za muzej se morda slisi podcenjujoce
za javno zgradbo, a arhitekt Ban
ustvari s premisljenim nacrtovanjem
prostora in svetlobe v njem prostor
katedralnih razseznosti - baziliko
umetnosti, v kateri na velikih pla-
tnih, spuscenih s stropa, predstavlja-
jo fotografije priznanega fotografa
GREGORYJA COLBERTA. Muzej je poto-
val z zahodne obale ZDA na vzhodno
in kasneje Se na Japonsko. Prva po-
stavitev v New Yorku je bila na sim-
bolicnem mestu - tam, kjer je slabih
petdeset let pred tem stal moz z ime-
nom MALcOLM MCLEAN in gledal po-
Casno raztovarjanje blaga s tovornja-
ka na ladjo ter ob tem razmisljal o
ucinkovitejSem sistemu, ki bi poeno-
stavil to zamudno opravilo. Razvil je
transportne zabojnike in tako logi-
sti¢no verigo skrajsal za en korak, s
tem pa prihranil kopico casa in de-
narja. Zabojniki ISO so s¢asoma pre-
vladali nad drugimi transportnimi
sistemi, hkrati pa so postali glavni
motor svetovnega transporta in go-
spodarskega razvoja.

Danes tako rekoc ni dobrine, ki ne bi
bila vsaj enkrat ali vsaj delno v zaboj-

na stanovanjskem podrocju, skusali
zagotoviti Ze v preteklosti, a se je ve-
dno naslo kaj, kar je preprecevalo,
da bi ta ali oni sistem resnicno osvo-
jil svet. Vecinoma so bile zasnove
prevec revolucionarne za cas, v kate-
rem so nastale, ali pa so bile omeje-
ne na prevec ozek krog ljudi, kar je
preprecCevalo mnozi¢no prodajo in
tako pokopalo projekt zaradi visoke
cene. To, da je zabojnik namenjen
predvsem transportu in si ga lahko
arhitekti le sposodijo, ko ga potrebu-
jejo, je pomembna prednost.

VISOKA KAKOVOST BIVANJA

Poseben zagon in smisel je kontej-
nerska arhitektura dobila s presez-
kom zabojnikov, ki so se zaceli kopi-
Citi v pristanis¢ih Evrope in Severne
Amerike zaradi presezkov pri trgova-
nju z Daljnim vzhodom. Tam poteka
najvec svetovne proizvodnje in tako
potuje v eno smer vec polnih zaboj-
nikov, kot se jih lahko polnih vrne.
Vracilo praznega zabojnika pomeni
dodatne stroske in vcasih je lazje ku-
piti novega, povrhu pa ti zabojniki
zavzemajo dragocen prostor v pri-
staniScih, nekateri so lahko kot od-
padek celo potencialno nevarni za
okolje, zato jih pristaniSka podjetja

jekti znanih in manj znanih arhitek-
tov so prejeli visoka priznanja v stro-
ki. Razgibane in arhitekturno inova-
tivne resitve pricajo o tem, da je bolj
kot s ¢im, pomembno vedeti, kako
graditi. Ne le zunanjost, ki je lahko
surova kontejnerska ali pa se prekri-
je s kakSnim drugim materialom,
tudi prostori v zabojnikih so lahko
dobro osvetljeni in ob skrbno izbra-
nih materialih v notranjosti zagota-
vljajo ljudem visoko kakovost biva-
nja. Se ve¢, zdi se, da je kontejnerski
arhitekturi uspelo zajeti tudi glavne
druzbene procese sodobne druzbe,
kot so Zelja po individualnosti, prila-
godljivost in mobilnost ter Se pose-
bej vse vecja okoljska osveScenost.
Ceprav ni oc¢itno na prvi pogled, je
uporaba rabljenih zabojnikov za
gradnjo dejansko prijazna do okolja.
Zaboijnike je mogoce vecidel recikli-
rati ali jih ponovno uporabiti, zaradi
uporabe zabojnikov pa se zmanjsa
kolicina drugega gradbenega mate-
riala, ki bi se sicer uporabil pri gra-
dnji. Torej kontejnerska arhitektura
povsem ustreza znameniti, do okolja
prijazni teoriji oblikovanja, teoriji
treh R-jev (reuse, reduce, recycle).
Stevilni kontejnerski projekti so na-
predni tudi drugace in vkljucujejo
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Vila v Rodondo Beachu v Kaliforniji je hibrid klasicnega ameriskega sistema lesene okvirne gradnje in komhinacije osmih zabojnikov, ki
sestavljajo osrcje hise. DvoviSinska dnevna soba s plezalno steno in kaminom se lahko povsem odpre na vrt. Arhitekt: Peter DeMaria.
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4. Pocitnisko stanovanje ob jezeru.
Peaton Hill, Skotska. Kjer je sedaj
spalnica ali otroska soba, je hilo
poprej lahko 5000 parov teniskih
copat, sto televizorjev ali pa je hil
zahojnik do vrha napolnjen z igra-
¢ami. Arhitekti: USM Ltd.

5. Container City II v Londonu. Raz-
gibana in pisana stanovanja in ate-
ljeji za mlade poslovneze in ume-

tnike v sredis¢u Londona. Arhitekt:

Nicholas Lacey.

rabo alternativnih virov energije, na
primer sonc¢ne energije, ter sisteme
za CiSCenje odpadnih voda in zbira-
nje dezevnice. Tako postavljeni
objekti so lahko povsem samooskrb-
ni. Postavitev je hitra in ne obreme-
njuje okolice s hrupom, gradbisce je
lahko cisto, proizvodnja v tovarni in
odpadki pa so pod nadzorom.

Vrsta kontejnerskih projektov se
spogleduje z najsodobnejSimi mate-
riali in uvaja v gradnjo inovacije z
razlicnih podrocij. Hisa, za kakrsno
sta se odlocila zakonca ANN in SVEN
PIRKL - kontejnerska vila v Redondo
Beachu v Kaliforniji - je ena takih.
»Zaradi cen na tem obmocju sva se z
mozem sprva le $alila, da bova, ko ku-
piva zemljo, $la do prvega pristanisca
in nabrala zabojnike,« pravi Ann. Ko
pa jima je nato arhitekt PETER DE-
MARIA resnicno predstavil zamisel,
ki je vkljucevala zabojnike, sta jo
gladko sprejela. Nastala je vila, ki je
hibrid klasicnega ameriSkega siste-
ma lesene okvirne gradnje in kom-
binacije osmih zabojnikov, ki sesta-
vljajo osr¢je hiSe. Zakonca sta arhi-
tektu pustila proste roke, Zelela sta
le hiSo, ki bi izrazala njun aktivni

nacin zivljenja, ki bi bila cenovno
ugodna in do okolja prijazna. Da je
vila lahko do okolja prijazna, je po-
leg recikliranih zabojnikov upora-
bljena cela vrsta tehnoloskih novo-
sti. Zabojniki so izolirani s posebno
prekrivno izolacijo, ki se je doslej
uporabljala v vesoljski tehnologiji.
Stene zabojnika so tako dobro izoli-
rane, da hisa na obali ne potrebuje
klimatske naprave, debelina stene
pa je manjsa od centimetra. Na pre-
ostalem delu hiSe je uporabljena
izolacija iz recikliranega denima,
bombaza, ki se sicer uporablja za
izdelavo kavbojk. Dvovisinska dnev-
na soba, v kateri sta kamin in ple-
zalna stena, se odpira proti vrtu z
rabljenimi dviznimi vrati letaliske-
ga hangarja, tako je ob lepem vre-
menu meja med zunanjim in notra-
njim prostorom povsem zabrisana.
Da je mera polna, je na vrtu celo
poglobljen zabojnik, napolnjen z
vodo, ki rabi kot bazen. Vila v Re-
dondo Beachu je ena od znanilk no-
ve smeri v kontejnerski arhitekturi,
ki poleg zabojnikov vkljucuje 3e
druge konstrukcijske materiale. Ta-
ko te hiSe tudi navzven postajajo vse
bolj podobne klasi¢énim montaznim
gradnjam. Zacinjene z zabojniki so
ravno nekje na polovici med tren-
dovskimi arhitekturnimi stvaritva-
mi in nizkocenovno gradnjo, kar pa
Ze ima pridih nacela INGVARJA KAM-
PRADA, ustanovitelja pohiStvenega
giganta IKEA, ki pravi: »Dobro obli-
kovanje in ugodna cena ne gresta ni-
koli iz mode.« Zdi se, da je z usmerje-
nostjo k temu cilju pot kontejnerski
arhitekturi odprta tudi v prihodnje.
©

==
V Sloveniji je razvita predvsem
izdelava hivalnih zabojnikov. Po
Stevilu proizvedenih hivalnih za-
bojnikov na prehivalca sodimo v
sam svetovni vrh. Nasa podjetja
so razmeroma velika in slovijo
kot kakovosten dobavitelj po
vsej Evropi. Doslej vecjih razvoj-
nih premikov ni hilo, kljub temu
pa so prvi koraki Ze narejeni. Ve-
lik odmev doma in v tujini ima
prva monografija kontejnerske
arhitekture, ki jo je napisal Jure
Kotnik (knjiga v angles$¢ini je Ze
razprodana) in njegova 29 kva-
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ZABOJNIKI PRI NAS DOMA
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>
=
O
<]
N
ul
[~
)
a
>

Vikend 2+ za novo
generacijo vikendasev,
Trebnje. Arhitekt: Jure
Kotnik.

dratnih metrov velika pocitniska
hiSica 2+, ki jo je zasnoval za
podjetje Trimo iz Trebnjega. No-
vo realizacijo kontejnerske arhi-
tekture so prispevali tudi Elastik
arhitekti z umetelno dodelano
soho za avdiofile znotraj enega
ladijskega zabojnika, ki se je
premierno predstavila na lan-
skem 100 % Design Showu v To-
kiu in lahko pomeni zametek
uresnicevanja vizije ameriskega
arhitekta Wesa Jonesa o hisi, se-
stavljeni po komponentah.
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KONTEJNERSKA ARHITEKTURA ZAJEMA IZREDNO SIROK SPEKTER GRADNJE.
STANOVAN]JSKE HISE, SOLE, VRTCI, POSLOVNE STAVBE, TRGOVINE, ATEL]JE]I,
RAZSTAVISCA, RESTAVRACIJE, RAZISKOVALNE POSTAJE, DELAVNICE, MARINE,
STUDENTSKI DOMOVI, SKLADISCA IN TAKO NAPRE].

Smidov log v Komendi - stanovanja in hise visoke kvalitete po nizkih cenah.
Prelepo, da bi bilo res? Nic laZjega, preverite!

_14.in 21.marca, med 10.in 17. uro, odpiramo svoja vrata ! Na dnevih odprtih vrat v Komendi vam bomo v Zivo predstavili vse prednosti naselja
Smidov log. Ogledali si boste lahko aktualno ponudbo Ze zgrajenih stanovanj in se seznanili z nacrtom nadalnje izgradnje naselja, potrkali po izvrstno
izoliranih zidovih in oknih, se prepricali o visoki kvaliteti gradnje in uporablienin materialov.

WE

PR The

I “u A Vec informacij dobite po telefonu 040/ 418 528, Polona Mehle |
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MIRAN KAMBIC

URBANI PROSTORI

Vodilne svetovne blagovne znamke Cedalje pogosteje uporabljajo arhitekturo kot osrednji del SirSe

marketinske strateqgije. Zavedajo se, da arhitektura nima moci le kot objekt, temvec ima moc tudi

za ustvarjanje prostorov, ki spodbujajo spomine, odkrivanje in Zelje. S tem lahko arhitektura

posredno vpliva na ekonomski razvoj in tehnoloski napredek posamezne blagovne znamke,

navsezadnje pa tudi na socialne spremembe. Prav zato je danes glede na teZke razmere, v katerih

so se znaSla podjetja, toliko pomembneje, da se s premisljeno celostno podobo prebijejo iz sivine

povprecja in tako postanejo prepoznavnejsa in mamljivejSa. V Sloveniji je izbor arhitekturno dobro

zasnovanih trgovin in javnih prostorov v povezavi z blagovno znamko zelo skromen, a vendarle je

nekaj svetlih izjem, ki vam jih predstavljamo na naslednjih straneh.

LOKACIJA: Slovenska 9

PRENOVLJENA JAKOPICEVA GALERIJA |20 o e e ocetovke

Natasa Slokar, 2006

Arhitekt Edvard Ravnikar je v 20. stoletju
na obmocju nekdanjega rimskega foruma
zasnoval poslovno-stanovanjsko sosesko
Ferantov vrt. V svetli kletni etazi, odprti
proti Slovenski cesti, je Ze od zacCetka
umescena galerija, v kateri so predstavljeni
tudi ostanki upravnega sredi$ca rimske
Emone. Dotrajani prostori so bili
prenovljeni s spoStovanjem do prvotne
zasnove in vseh arheoloskih eksponatov.
Novo dimenzijo galeriji dajejo predvsem
premicne zavese in premicna osvetlitev, ki
lahko poljubno definirajo ambiente in se
gibljejo po tiso¢ kvadratnih metrov velikem
prostoru kot definicija velikosti in oblike
potrebnega razstavnega prostora. Galerija
se lahko deli na projekcijske celice,
mikroambiente, osredotoCene na
posamezen razstavni eksponat, ali pa se
organizira kot en sam velik pregleden
razstavni prostor. V galeriji je ob vhodu
’ . - knjiznica s CitalniSkim delom. V zbirki, ki
o z jo Se dopolnjujejo, so med drugim tudi

: L knjige iz zapuScine arhitekta Tomaza
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MIRAN KAMBIC

Spela Kuhar. Ana Struna Bregar

|zbor oblikovno najboljsih trgovin in javnih prostorov v Ljubljani

LOKACIJA: Wolfova 1

PILATES HOLISTICNI CENTER SOOI e e e

Prostor, kjer se srecata secesija
in sodobno oblikovanje, kjer
ima sodobna oblika tudi svojo
funkcijo. Osnovno belo barvo
prostora dopolnjujejo mocne
barve razlicnih materialov, od
stekla, usnja, alcantare, gume
do kerrocka. Uporabljeni so v
domiselnih kombinacijah in
detajlih. Najmocnejsi karakter
centru daje stena, ki je
oblikovana kot valovita klop in
omogoca sproscene nacine
sedenja, kakrSnih navadno
nismo vajeni.




URBANI PROSTORI

POHISTVENI SALON ABITARE ATTORJ Gregere vihovee arhiekii, 2006
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Crn, od vecine svetlih pohistvenih salonov
drugacen salon. Crna je nevtralna. V
plemeniti zamolklosti uokvirja pohistvo
vodilnih svetovnih proizvajalcev, podnevi
deluje kot diskretna scenografija in ponoci
kot velika izloZba. Prostorska zasnova je
preprosta — dvoviSinski vhodni volumen,
sekvenca treh enakih sob in galerija nad
njimi, do katere se vzpne po dveh
skulpturalno oblikovanih polzastih
stopniscih. Kontrast ¢rnini so ¢rno-beli
krozni vzorci na stenah in tri breze pri
vhodu, zagozdene med tla in strop, kot
zadnji preostanek narave in organskosti
pred vstopom v svet visoke mode
svetovnega oblikovanja.

ARHIV BIROJA GREGORC VRHOVEC ARHITEKTI




URBANI PROSTORI

MODNA TRGOVINA ALMIRASADAR | &ori” s voas sriekn, 2003

HISAO SUZUKI
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Brezcasni prostor v pritliCju prenovljene secesijske stavbe na vogalu MikloSicevega parka. Prodajni prostor
oznacuje prisotnost obeSene kovinske lebdece konstrukcije, ki je kot ogromen origami v obliki cveta,
lebdec pod lahkim stropom, izpod katerega proseva diskretna svetloba. Barvna lestvica celotnega prostora
je monokromatska, zamolkla sivo vijolicna barva daje nezni paspartu modni kolekciji, ki se vsako leto
dvakrat ponudi na ogled in nakup na policah in stojalih.
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BORUT PETERLIN

URBANI PROSTORI

TRGOVINA STEKLARNA ROGASKA

LOKACIJA
AVTORJI:

Mestni trg 22
Jani Vozelj, 2007
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Ambient, kjer se povsod cuti prisotnost
ideje stekla. Blis¢ salona oblikuje steklo v
razlicnih interpretacijah od najmanjSega
do najvecjega elementa — stekleni prod,
steklena zavesa ob stopniScu in lestenci,
ki so bili v steklarni izdelan prav v ta
namen. Ekskluzivni prodajni salon je
zasnovan tudi kot razstavni prostor, kjer
kupec opazuje poudarjeno osvetljene
izdelke, ki kot amorfne oblike izstopajo v
kubisti¢no zasnovanih elementih iz
temnega lesa in mlecnega stekla.
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| N TRA STU D | O igﬁégﬁA éij‘a‘ré\k/iSa arhitekti in Gigo Design, 2007
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ALJOSA REBOLJ

Dozivljajsko zasnovan prostor, ki ga doloca
sedem mobilnih prisekanih prizem, v
katerih so predstavljeni razli¢ni svetlobni
ucinki. Obiskovalec v vsaki prizmi dozivi
razlicne vplive svetlobe na povrsine,
objekte, barve, teksture, sence. Namesto
razstave svetlobnih teles, kakrSnih smo
vajeni v salonih luci, v Intra Studiu lahko
raziskujemo ucinke, s katerimi v prostoru
dosezemo neko razpolozenje. Svetlobna
hiSa eksperimentov. Obod razstavnega
prostora je sestavljen iz nevtralnih sivih
panelov, ki se lahko uporabijo za razstavo
svetil ali pa zastirajo stekleno procelje.




URBANI PROSTORI

DELIKATESA NAMA ATTORJL . Armads, 2008
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BOR DOBRIN

Po zgledu buticnih delikates v tujini smo
tudi v Ljubljani dobili prodajni prostor, ki
je skrbno nacrtovan in vabi med drugim
zaradi prijazne domace postrezbe.
Premisljeno postavljeni prodajni otoki
diskretno navdusujejo z izbranimi izdelki.
Temen ambient v razli¢nih teksturah od
¢rnega ometa do ¢rnega mozaika stebrov
dobi toplino z lahkim valovitim lesenim
lamelnim stropom, skozi katerega seva
svetloba. Svetli so tudi prodajni otoki,
narejeni po meri iz svetlega hrastovega
lesa, drugacni od industrijskih prodajnih
polic navadnih trgovin. Enotna temna
podoba prostora poudari police in izdelke
na njih ter sam interier postavi na drugo
mesto.




M ARLE SOV A 1 & Kakovost in tradicija

2 ) Energetska var¢nost

ZELENA LINI IA 3 [1) Hitra vseljivost

visoko ucinkovitih nizkoenergijskih his. 4 /] Potresna varnost

5 ¥ Individualnost

6 V] Preverjena kakovost
VASA NOVA HISNA STEVILKA | 7 ¥ Cenovno ugodna ponudba

ZE V CENI OSNOVNE PONUDBE:

» visoko ucinkovita prezraéevalna naprava z rekuperatorjem za zdrave pogoje bivanja

« solarni kolektorji za Se niZje stroSke ogrevanja
-

——

é;zh je tako kot pri ‘ljubez;ni. :

as se zaljubiti.”

MCZTZ@S }ll.{d _ mQ].a }li§d./ Druzba MARLES HISE MARIBOR Da se boste lazje odlogili, vas | Marles je dobitnik priznanja:
je edini slovenski proizvajalec mon- vabimo, da nas med 3. in 8. mar-

) taznih objektov, ki lahko svoje izdel- cem obiScete na naSem razstav- ‘“’_f’%"'ﬁ- |
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MARLES HISE MARIBOR d.0.0., tel. 02/42-94-603, komerciala@marles-hise.si, www.marles-hise.si
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Soseska, ki razvaja - R

V novem naselju “Carsia” na Opcinah pri Trstu smo
zgradili luksuzna stanovanja, obdana s ¢udovitim
zelenjem. Arhitekturna zasnova je namenjena
kupcem z najzahtevnejSimi zeljami, ki Zelijo Ziveti

v zdravem in svetlem okolju stanovanj modernih W /*\'\\\‘
zasnov, z velikimi terasami, zasebnimi vrtovi, ) g ll\

kletmi in parkirnimi mesti v podzemni garazi ter
notranjim otroskim igris¢em.

I
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Pri 3 etno Nepremicninski projekt “A Klass Residence” na Opcinah nad Trstom je
J sad novega pristopa: bivalno udobje za prebivalce je usklajeno s skrbjo

= : in odnosom do okolja.
p O CUtJ e Izbrali smo niz projektnih, gradbenih in tehniCnih resitev, zaradi katerih so
k k . naSe zgradbe izdelek nove generacije z visokimi standardi energetske
Ot ne aJ ucinkovitosti in zivljenjske kakovosti. Zato spadajo v energetski razred A.

Mir in udobje nudi narava z zelenjem, kar daje sicer urbanim stanovalcem

HaraVHega Se dodano zivljenjsko vrednost.

V neposredni blizini se nahajajo slovenske in mednarodne Sole, Stevilne ustanove in vse vrste storitvenih dejavnosti, ki zagotavljajo prijetno Zivljenje sleherni
druzini. Prometne povezave so Stevilne in ucinkovite, zato je center mesta Trst hitro in zlahka dostopen, Ljubljana je oddaljena 50 minut avtomobilske voZznje,
GoriSka Brda 45, slovenska obala in letaliS¢e v Ronkah 25, golf igrisca 20, Sesljan in Devin 15, v Benetkah pa boste Ze v poldrugi uri.

Informacije o prodaji: +39 0481 199 52 00  www.kbinvest.it
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